HERTOG

MAKELAARS

Leidsevaartweg 157, 2106 AT Heemstede

Vraagprijs € 899.000,- k.k.

Hertog Makelaars Haarlem B.V. (lid NVM wonen en business)

Tempeliersstraat 23

2012 EA, HAARLEM m
Tel: 023-7470002

E-mail: info@hertogmakelaars.nl NVM

www.hertogmakelaars.nl




L HERTOG

A MAKELAARS

Omschrijving

For English translation see below.

NIEUW in de verkoop dit prachtige, moderne en geheel gerenoveerde jaren '30 herenhuis met hoogwaardige
afwerking. Deze charmante woning beschikt over een verrassende lichtinval met een zonnige achtertuin op het
westen, perfect voor lange zomerdagen. De tuin is fraai aangelegd en voorzien van een handige berging en achterom.
Het is een heerlijk familiehuis met thans 4 ruime slaapkamers (de vijfde kamer, momenteel in gebruik als kleedkamer,
kan eenvoudig worden omgebouwd tot extra slaapkamer). Verder zijn er 2 luxe badkamers en 3 toiletten.

Deze zeer goed onderhouden familiewoning is ideaal gelegen, op loopafstand van het NS-station
Heemstede/Aerdenhout, scholen, winkels, kinderopvang en een gezellige buurt speeltuin. Met de fiets ben je binnen
10 minuten in het hart van Haarlem, en ook de duinen en het strand zijn gemakkelijk bereikbaar. Bovendien zijn de
uitvalswegen nabij en is er voldoende parkeergelegenheid voor de deur.

Indeling:

Begane grond: entree met vestibule, moderne meterkast en verdiepte kelderkast. De gang leidt naar een toilet met
fontein. De royale woonkamer, voorzien van houten vloer, is stijlvol verdeeld in een gezellig zitgedeelte aan de
voorzijde met erker en een sfeervol eetgedeelte aan de achterzijde. De moderne open keuken, met authentieke
granito vloer, is uitgerust met hoogwaardige inbouwapparatuur, waaronder een kookplaat, afzuigkap, koelkast,
vriezer, vaatwasser en combi-oven/magnetron.

Eerste verdieping: overloop, 3 slaapkamers, badkamer en separaat toilet met fontein. Er bevinden zich 2 slaapkamers
aan de voorzijde, waarvan één momenteel in gebruik is als werkkamer. De ruime master bedroom aan de achterzijde
heeft openslaande deuren naar het balkon en alle slaapkamers zijn voorzien van vaste kasten. De luxe badkamer
beschikt over een ligbad, wastafelmeubel en ruime inloopdouche.

Tweede verdieping: deze verdieping herbergt een royale master suite met dakkapellen, verdeeld in een
inloopkast/kleedkamer aan de voorzijde en een slaapgedeelte aan de achterzijde. De tweede badkamer is voorzien
van een douche, wastafelmeubel en toilet. Verder is er een ruime was-/droogruimte met opstelplaats voor de CV-
ketel.

Daarnaast bevindt zich over de gehele breedte van de woning de vliering, die voor flink wat opbergruimte zorgt.

Bijzonderheden:

- Strakke wandafwerking en stijlvolle houten vloeren door de hele woning.

- Diverse authentieke details zoals originele paneeldeuren, glas-in-lood ramen, fraai tegelwerk in de vestibule en een
granito vloer in de keuken.

- Uitstekende lichtinval in de gehele woning.

- 4 slaapkamers, 2 badkamers en de mogelijkheid tot een vijfde slaapkamer.

- Gevels zijn in 2024 gereinigd en geimpregneerd.

- Zonnige achtertuin met berging en achterom, gelegen op het westen.

- Op elke etage bevindt zich een toilet.

- De gehele woning voorzien van HR++ glas.

Oplevering in overleg.
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NEW for sale is this beautiful, modern and completely renovated 1930 mansion with high-quality finishes. This
charming house has surprising light with a sunny west-facing backyard, perfect for long summer days. The garden is
beautifully landscaped and equipped with a handy storage room and rear entrance. It is a lovely family home with 4
spacious bedrooms (the fifth room, currently used as a dressing room, can easily be converted into an extra
bedroom). There are also 2 luxurious bathrooms and 3 toilets.

This very well-maintained family home is ideally located, within walking distance of the Heemstede/Aerdenhout
railway station, schools, shops, childcare and a pleasant neighborhood playground. You can reach the heart of
Haarlem within 10 minutes by bike, and the dunes and the beach are also easily accessible. In addition, the arterial
roads are nearby and there is ample parking in front of the door.

Layout:

Ground floor: entrance with vestibule, modern meter cupboard and sunken basement cupboard. The hallway leads to
a toilet with fountain. The spacious living room, with wooden floor, is stylishly divided into a cozy sitting area at the
front with a bay window and an attractive dining area at the rear. The modern open kitchen, with authentic granite
floor, is equipped with high-quality built-in appliances, including a hob, extractor hood, refrigerator, freezer,
dishwasher and combination oven/microwave.

First floor: landing, 3 bedrooms, bathroom and separate toilet with fountain. There are 2 bedrooms at the front, one
of which is currently used as an office. The spacious master bedroom at the rear has French doors to the balcony and
all bedrooms have fitted wardrobes. The luxurious bathroom has a bath, washbasin and spacious walk-in shower.

Second floor: this floor houses a spacious master suite with dormer windows, divided into a walk-in closet/dressing
room at the front and a sleeping area at the rear. The second bathroom has a shower, washbasin and toilet. There is
also a spacious washing/drying room with space for the central heating boiler.

In addition, the attic is located across the entire width of the house, which provides a lot of storage space.

Special features:

- Sleek wall finish and stylish wooden floors throughout the house.

- Various authentic details such as original panel doors, stained glass windows, beautiful tiling in the vestibule and a
granite floor in the kitchen.

- Excellent light throughout the entire home.

- 4 bedrooms, 2 bathrooms and the possibility of a fifth bedroom.

- Facades were cleaned and impregnated in 2024.

- Sunny backyard with storage room and back entrance, located on the west.

- There is a toilet on each floor.

- The entire house is fitted with HR++ glass.

Delivery in consultation.
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Kenmerken

Vraagprijs : €899.000,00

Soort : Woonhuis

Type woning : Tussenwoning

Aantal kamers : 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)

Inhoud woning : 543 m3

Perceel oppervlakte : 162 m?

Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 144 m?

Soort woning : Herenhuis

Bouwjaar : 1938

Ligging : Aan rustige weg, in woonwijk, aan vaarwater
Tuin : Achtertuin, voortuin

Hoofdtuin Achtertuin 63 m?

Garage : Geen garage

Energielabel :D

Verwarming : C.V.-Ketel

Isolatie : Dakisolatie, Vloerisolatie, HR-glas

C.V.-ketel : Intergas HRE36/30 (Gas gestookt combiketel uit 2017, eigendom)
Locatie

Leidsevaartweg 157
2106 AT HEEMSTEDE
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: Leidsevaartweg

22y 11
3210 2953

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kadaster

% Husnummer Kadastrale gemeente Heemstede

grens X
Sectie B
Vooropige kadastrale grens 5 . 5410
Administratieve kadastrale grens ercee! 1
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensiuidend uitreksel, geleverd op 13 augustus 2024  De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare regsters voor, het enhet
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers DX O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ([ g o X
- Losse (hang)lampen O X O O
- O O O X
- O [l O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Op maat gemaakte inloopkast 2e etage ([ O X O
- Inbouwkasten op eerste etage met alle X (] (Il [l
ligplanken
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O O
- Gordijnen O O X O
- Overgordijnen O O O X
- Vitrages o O O X
- Rolgordijnen O O X O
- Lamellen o O O X
- Jaloezieén o O O X
- (Losse) horren/rolhorren O O O X
- O O O X
_ O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking X O O O
- Parketvloer X O O O
- Houten vloer(delen) X O O O
- Laminaat o O O X
- Plavuizen o O O X
- O O O X
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander o O O X
Houtkachel o O O X
(Gas)kachels O O O X
Hertog Makelaars Haarlem B.V. (lid NVM wonen en business)
Tempeliersstraat 23 m
2012 EA, HAARLEM
Tel: 023-7470002
E-mail: info@hertogmakelaars.nl NVM
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen

Designradiator(en) X O O O

Radiatorafwerking O [l O X

Overig, te weten:
- Spiegelwanden X O O O
- Schilderij ophangsysteem O [l O X
- O O O X
- O O O X
- (Il (] (Il X
- O O O X

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X O O O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat O O O X
- (Gas)fornuis X O O O
- Afzuigkap X O O O
- Magnetron O [l O X
- Oven o O O X
- Combi-oven/combimagnetron X O O O
- Koelkast (Il (] O X
- Vriezer o O O X
- Koel-vriescombinatie X O O O
- Vaatwasser X [l O O
- Quooker o O O X
- Koffiezetapparaat O X O O
- (Il (] (Il X
- O O O X

Keukenaccessoires, te weten:
- Messen magneet strip X [l O O
- O O O X
- O O O X
- (Il (] (Il X
- O O O X
- O O O X
- (Il (] (Il X
- O O O X

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet X O O O

Hertog Makelaars Haarlem B.V. (lid NVM wonen en business)
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Toiletrolhouder

Toiletborstel(houder)

- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel

Hertog Makelaars Haarlem B.V. (lid NVM wonen en business)
Tempeliersstraat 23

2012 EA, HAARLEM

Tel: 023-7470002

E-mail: info@hertogmakelaars.nl
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Wastafelmeubel
Planchet

Toiletkast

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Rekjes in beide doucheruimtes om zeep en
shampoo neer te zetten

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:

Screens

Via CV-installatie
Boiler

Geiser

Rolluiken

Zonwering buiten

Blijft
achter

NOXKXOOK

oooad

OOKKXOXKODOAO

N A I ()™

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Radiator folie en radiator buizen isolatie

Zeil in de kruipruimte om verdamping van vocht
tegen te gaan. Dit heeft een isolerende werking
en dus energie besparing

Hertog Makelaars Haarlem B.V. (lid NVM wonen en business)
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
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Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Hertog Makelaars Haarlem B.V. (lid NVM wonen en business)
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Vragenlijst voor de verkoop van een woning

DEEL B

1 Bijzonderheden

a.

Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke?

Nee

Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen?
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten
met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat? : Recht van overpad in poort aan achterkant

Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen?
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die
gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

Ja

Nee

Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of
andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

Nee

Heeft u grond van derden in gebruik?

Zo ja, welke grond?

Nee

Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? (Bijzondere lasten
en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende) erfdienstbaarheden
(bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik,
voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan
ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een aanschrijving van de gemeente in het kader
van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?

Nee

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing?
Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning?

Zo ja, hoe lang nog?

Ja / Nee

Nee

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot
aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling?

Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur:

Nee

Nee

Nee
Nee
Ja / Nee
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k. Isersprake van onteigening? Nee
l. Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Nee
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Nee

Indien er geen contract of overeenkomst is,
beschrijf hieronder wat (mondeling) met de
huurder/ gebruiker is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij
verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Ja/Nee
Zo ja, hoeveel? €
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Ja/ Nee

Zo ja, welke?

m. s er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of Nee
een andere instantie?(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden,
recht van overpad, erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

n. Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Nee

Zo ja, toelichting:

0. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

p. Zijnerin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel Nee
kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

g. Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest? Nee

Zo ja, waarom?

r. Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

s.  Hoe gebruikt u de woning nu? (Bijvoorbeeld : Wonen
woning, praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja
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Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Ja/Nee

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u

aangekaart?
2 Gevels
a. Is ersprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Nee

Zo ja, waar?

Gevels zijn gereinigd en geimpregneerd in aug 2024

b.  Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Nee

Zo ja, waar?

c.  Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd?
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd?

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet
geisoleerd?

d. Zijn de gevels ooit gereinigd?

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3 Dak(en)
a. Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken:

Overige daken:

Nee

Nee

Nee

Nee

Ja

: Poetsen en impregneren door gerenomeerd gevel bedrijf

Sluijter aug 2024

: Zinken achter en voorplat van de dakkapellen zijn

vernieuwd rond 2020

b. Heeft u last van daklekkages (gehad)? Nee
Zo ja, waar?

c. Zijnerin hetverleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, Nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
Zo ja, waar?

d. Heeftu het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Nee
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e. Ishetdaktijdens de bouw geisoleerd? Platte daken: Nee
Overige daken: Nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken: Ja
Overige daken: Nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en :

met welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?

Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken:
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Overige daken: Nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? : Het erker dakje in de woonkamer is niet geisoleerd.

f.  Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Nee
Zo ja, toelichting:

g.  Zijn de dakgoten lek of verstopt? Nee
Zo ja, toelichting:

4 Kozijnen, ramen en deuren

a.  Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : Meranti hard hout
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortig materiaal)

b. Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren : 2022
voor het laatst geschilderd?
Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Ja/Nee
Zo ja, door wie?

c.  Functioneren alle scharnieren en sloten? Ja
Zo nee, toelichting:

d.  Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Ja
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e. Is ersprake van isolerende beglazing? Ja
Zo ja, welk type glas? : HR++
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de
glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaatst)
Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Ja
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd? : Slechts de raampjes in de antieke voordeur zijn van enkel

glas. De deur heeft aan de binnenkant een voorzetraam.
Alle overige ramen zijn dubbel HR ++ glas

f.  Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Nee
(Denk aan lekkende ruiten.)
Zo ja, waar?

5 Vloeren, plafonds en wanden

a. lIsersprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of Nee
wanden?
Zo ja, waar?

b. Iser sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Nee

Zo ja, waar?
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Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds Nee
en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar?

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? (Bijvoorbeeld loszittend Nee
tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)

Zo ja, waar?

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar?

Is er sprake van vloerisolatie? Nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Ja/Nee
Is er sprake van volledige isolatie? Nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? : Geen vloer isolatie en geen spouwmuur isolatie. Dit werd

ons afgeraden. Omdat een houten vloer en spouwmuur
moet kunnen ventileren bij jaren '30 huis.

6 Fundering, kruipruimte en kelder

a. Isersprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Nee
Zo ja, waar?
b. Is de kruipruimte toegankelijk? Ja
Is de kruipruimte droog? Ja
Zo nee of meestal, toelichting:
c. Isersprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Soms
Zo ja of soms, toelichting: : In de verdiepte kelderbak kan bij hooggrond water peil en
bij hevige regen val een laagje water opbouwen Max 10cm
en max 2 keer per jaar. Dit laagje water is meestal binnen
een week weer weg. De kruipruimte blijft door dit komt
doorgaat de kelderbak veel dieper ligt dan de kruipruimte
d. Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Nee
wateroverlast geweest?
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder? Nee
Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?
7 Installaties
a.  Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in : Intergas cv ketel Hre 36/30A cw 5 In de keuken is een 10L
de woning? Daalderop plintboiler geinstalleerd voor direct warm water
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO- in keuken.

systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning,
zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel
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een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom? Ja
Zo nee, toelichting:

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of

geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): : Intergas

Type(nummer) van de installatie(s): : HRE 36/30A

Installatiedatum van de installatie(s): : 13 sept 2017

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het : 22/4/2023

laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Ja
Zo ja, door wie? : Feenstra

b.  Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Nee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

c.  Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee
Zo ja, welke?

d. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee
Zo ja, waar en welke?

e. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Nee
Zo ja, waar?

f.  Heeft u vloerverwarming in de woning? Nee
Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders? Ja/Nee
Elektrisch:
warm water: Nee
overig, namelijk
Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming? :

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm
water?
Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?

g.  Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Nee
Zo ja, welke?

h. Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Nee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? Zo ja, dan Nee
overnamecontract opvragen.
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Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal:

Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? Ja/ Nee / n.v.t./Nader overeen te
komen

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel?

(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt
in Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld één zonnepaneel
levert 390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen? Ja/Nee/
Niet bekend

Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Ja/Nee

Zo ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door :
wie? Jaar:

Installateur:

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Ja/Nee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar
opgewekt? Jaar:

Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de
zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Ja/ Nee

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Ja/Nee/
n.v.t.

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige : 2017 is de cv installatie aangelegd met nieuwe schoorsteen
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren leidingen door het dak naar buiten
geveegd/gereinigd?

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen :
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Ja

k.  Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? (onder de elektrische installatie wordt Ja
verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen? : Bij aanschaf woning is de gehele elektra en stoppenkast
vernieuwd

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Nee

Zo ja, welke?

Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Ja/Nee

Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter? Ja / Nee / n.v.t./Nader overeen te
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komen
Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Ja
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Ja

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst 1 2022
onderhouden?
Hoe oud is dit systeem ongeveer? : In Badkamer op de 2 etage is in 2022 een nieuwe

mechanische ventilator geinstalleerd. In de badkamer op
de eerste etage is de mechanische ventilatior uit 2016

Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? (Een domoticasysteem bedient de Nee
verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Ja / Nee

Zo nee, toelichting:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? Ja

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? : Geinstalleerd bij aanschaf woning, aangesloten op het
elektriciteitsnet (220V)

8 Sanitair, riolering en keuken

a.

Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Nee

Zo ja, welke?

Hoe oud is de badkamer ongeveer? : badkamer 1 uit 2010 en en badkamer 2 uit 2014
Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? Ja

Zo nee, welke niet?

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja
Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Nee

Zo ja, welke?

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Nee
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden :

onderhouden?

Van welk jaar dateert de keukenopstelling : 2010

ongeveer?

Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur : 2010

ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur? Ja

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

Heeft u een kokend water kraan? (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan) Nee

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe :
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oud is deze kraan ongeveer?

9 Diversen
a. Watis het bouwjaar van de woning? : 1938
b.  Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? (bijvoorbeeld asbest Nee

zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal
om de verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

c.  Blijft erin de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827 Nee
d. Isersprake van loden leidingen in de woning? Nee

Zo ja, waar?

e. Isereen Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse duizendknoop is een exotische Nee
plant, welke moeilijk te verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse
duizendknoop zijn in staat om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f.  Iserin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? Nee
Heeft u elders lekkages gehad? (dus los van het dak/ sanitair/ riolering) Nee
h. Is de grond verontreinigd? Nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? n.v.t.
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? n.v.t.
i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? Nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? n.v.t.

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? n.v.t.

j Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Zo ja, waar?

k. Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? Nee

Zo ja, waar?

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? n.v.t.

Zo ja, wanneer?

Zo ja, door welk bedrijf?

l. Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? (Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van Nee
woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vloerelementen van het
merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast
zijn)

Zo ja, waar?

m. Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Nee
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Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?

Zo ja, in welk jaartal?

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

n. Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen Nee
bouwvergunning)?
Zo ja, welke?
0. Isersprake van glasvezel internet? Ja
p. Bentuin het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Ja
Zo ja, welke label? : D
10 Vaste lasten
a. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €453
Belastingjaar? : 2024
b. Watis de WOZ-waarde?
Peiljaar?
c. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €489
Belastingjaar? : 2024
d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? (zoals rioolheffing en €685
afvalstoffenheffing e.d.)
Belastingjaar? 1 2024
e. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas:
Elektra:
Water: €34
Stadsverwarming:
Anders: : totaal ruim genomen voorschot gas en elektra samen bij
Vattenval totaal: 242,- per maand
Te weten:
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m3): 1400
Elektriciteit hoog (kWh):
Elektriciteit laag (kWh):
Elektriciteit totaal (kWh): 2400
Water (m3): 133
Stadsverwarming (GJ): nvt
Anders:
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 4
f.  Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Nee

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Zo ja, welke?
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g.  Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar?
Heeft u alle canons betaald? n.v.t.
Is de canon afgekocht? n.v.t.
Zo ja, tot wanneer?

h. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Ja
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Nee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Ja
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal : onbeperkt
worden aangevraagd?
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €31

11 Garanties

a. Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Ja/ Nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)
Zo ja, welke?

12 Nadere informatie
Overige zaken(Overige zaken die de koper naar uw : gehele pand volledig gerenoveerd BG en 1e etage in
mening moet weten) 2009/2010 erkend aannemersbedrijf Wegman bouw bv,

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper?

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem

hiervoor contact op met de betreffende leverancier.
Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom:

Duur:

Ja/ Nee

zolder etage volledig gerenoveerd 2014 erkend

aannemersbedrijf L van Bakel
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Belangrijke informatie

Algemene gegevens
Onderzoeksplicht

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare gegevens, moet ervan
worden uitgegaan dat het voorgenoemde slechts indicatief is. De gegevens (bedragen, jaartallen, omschrijving, etc.)
zijn soms verkregen door mondelinge informatie, soms zijn ze uit het geheugen opgediept. De verkoper is nadrukkelijk
gevraagd bij hem bekende gebreken te melden. De koper heeft echter zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die
voor hem van belang kunnen zijn en kan zich nimmer beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf had kunnen
waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare registers. Uw makelaar kan u hierover informeren.

Bedenktijd

De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf heeft bedenktijd
om de koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt drie dagen en begint om 0.00 uur van de dag die volgt
op de dag dat de tussen partijen opgemaakte akte (in kopie) aan de koper ter hand gesteld is. Ontvangst van (een
kopie van) de akte bij het notariskantoor wordt ook aangemerkt als terhandstelling aan koper.

Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met
de eerstvolgende dag die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd wordt, zo nodig,
zoveel verlengd, dat daarin ten minste twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende
feestdag zijn.

Erfdienstbaarheden en bijzondere bepalingen

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn. Deze worden aan elke opvolgende eigenaar
opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het eigendomsbewijs. Wij sturen u het eigendomsbewijs uiteraard graag digitaal toe.

Biedingssysteem (Amsterdams)

Bij de verkoop van de woning hanteert Hertog Makelaars het Amsterdamse biedingssysteem. Er is pas sprake van een
onderhandeling wanneer op het eerste bod van een kandidaat-koper een tegenvoorstel van verkoper volgt. In deze
fase wordt niet met andere gegadigden onderhandeld. Er wordt wel bezichtigd. De makelaar mag pas met derden
onderhandelen wanneer de onderhandeling met de eerste kandidaat- koper gegadigde op niets zijn uitgelopen. Wel
kan een derde een eenmalig uiterst bod uitbrengen.

De eerste bieder wordt dan in de gelegenheid gesteld ook zijn uiterste bod te doen. De verkoper bepaalt daarna aan
welke bieder de woning wordt gegund. De makelaar verstrekt geen gegevens aan derden over de hoogte van de
geboden bedragen. Zolang er geen overeenstemming is zijn partijen niet aan elkaar gebonden.

Bij meerdere belangstelling kan verkoper besluiten er (alsnog) een inschrijving van te maken.

Gunning

Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor het object te gunnen aan de gegadigde van zijn keuze. Een
overeenkomst komt tot stand indien overeenstemming is bereikt over zowel de koopsom en de oplevering,

bijkomende voorwaarden en roerende zaken.

Hertog Makelaars Haarlem B.V. (lid NVM wonen en business)

Tempeliersstraat 23

2012 EA, HAARLEM m
Tel: 023-7470002

E-mail: info@hertogmakelaars.nl NVM

www.hertogmakelaars.nl



Schriftelijkheidsvereiste

Verkoper behoudt zich het recht voor om het object te gunnen aan de gegadigde van zijn keuze. Een mondelinge
overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden:
er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper de
koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging van de
mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt overigens niet
gezien als een "ondertekende koopovereenkomst".

Ontbindende voorwaarden

Ontbindende voorwaarden worden alleen in de koopakte opgenomen indien deze uitdrukkelijk bij de bieding worden
gemeld.

Koopakte

De koopakte wordt opgesteld door Hertog Makelaars behoudens nadere afspraken gelden de standaard regels zoals
deze voorkomen in de model- koopakte die opgesteld is door de Nederlandse Vereniging van Makelaars NVM, de
Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis. De waarborgsom (of bankgarantie) is gebruikelijk 10% van de
koopsom en wordt voldaan aan de notaris. Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals het verkrijgen van
een woonvergunning, hypotheek, Nationale Hypotheek Garantie) worden alleen vermeld als deze in de
onderhandeling zijn afgesproken. Voor zover er in deze brochure aanvullende clausules zijn vermeld worden deze
opgenomen in de koopakte, wij sturen deze digitaal graag toe.

Verdere informatie

Van belang zijnde documentatie is bij Hertog Makelaars digitaal op te vragen. Deze informatie wordt aan meerdere
personen verstrekt en aan deze gegevens kunnen geen rechten worden ontleend. De aanbieding van dit object dient
te worden gezien als een uitnodiging tot het uitbrengen van een bod. Hertog Makelaars raadt geinteresseerden aan,
voor het doen van een bieding een eigen NVM-makelaar in te schakelen voor de begeleiding bij de aankoop.

Clausules

Informeer naar de bijzondere voorwaarden c.q. clausules die van toepassing zijn op deze woning. Wij sturen deze
digitaal graag toe.

Roerende zaken

Uitgangspunt is dat de roerende zaken volgens aangehechte lijst bij de koopsom zijn inbegrepen en achterblijven.
Indien volgens deze lijst roerende zaken ter overname zijn, dan dient de koper de overname c.q. overnamelijst
rechtstreeks met de verkoper overeen te komen en bij oplevering te voldoen.

Notaris

De notariéle eigendomsoverdracht zal plaatsvinden bij de notaris van de koperskeuze, mits deze is gelegen in een

straal van 20km rondom de woning. Verkopers eventuele meerkosten (zoals reiskosten, notariéle volmacht, ed) als
gevolg van kopers notariskeuze buiten dit gebied komen volledig voor rekening van koper.
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Schriftelijke vastlegging

Uit de overeenkomst vloeien pas verplichtingen voort als beide partijen de koopakte hebben ondertekend. De partij
die deze akte als eerste ondertekent, doet dit onder voorbehoud dat hij uiterlijk op de 5de werkdag nadat hij de akte
ondertekend heeft (een kopie van) de door beide partijen ondertekende akte heeft ontvangen. Indien de eerste
ondertekenaar niet tijdig (een kopie van) de door beide partijen ondertekende akte heeft ontvangen, heeft hij het
recht zich op het voorbehoud te beroepen, waardoor hij niet (meer) gebonden is. Dit recht vervalt als daar niet
uiterlijk op de tweede werkdag nadat alsnog (een kopie van) de door beide partijen ondertekende akte is ontvangen,
gebruik van is gemaakt.
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Aankoopservice

Heeft u een woning gezien bij een andere makelaar? Neem ons gerust een keer gratis mee! Wat wij voor u kunnen
doen bij het kopen van uw droomhuis laten we het liefst in de praktijk zien. Op deze manier kunt u zelf bepalen welke
toegevoegde waarde Hertog Makelaars voor u heeft, daar geloven we in!

Hypotheek

Met een realistische inventarisatie van de financiéle mogelijkheden kunnen we met een goed gevoel de best geschikte
huizen bekijken. Voor een goed én onafhankelijk hypotheekadvies werken wij samen met de allerbeste lokale
financiéle professionals. Hertog Makelaars brengt u graag in contact met dé hypotheekadviseur die bij u past als u een
hypotheek gaat af (of over)sluiten. Zij kijken altijd zorgvuldig of uw hypotheek (nog) wel goed past bij uw persoonlijke
situatie. Zo weet u zeker dat u altijd een verantwoorde keuze maakt, een prettige zekerheid!

Meer weten? Neem vandaag nog contact met ons op voor een vrijblijvend hypotheekadvies met een van onze
partners.

Hertog Makelaars - Altijd daar!

Het vak van makelaar is op zich niet zo ingewikkeld. Je zorgt dat je je markt kent, en de mensen die ergens voor in de
markt zijn. In dat laatste geval, kan je ook nog actief op zoek gaan. Tot zover zou iedereen het nog wel kunnen. Maar
een écht goede makelaar, die brengt net even wat meer mee. Hertog Makelaars bijvoorbeeld, snapt dat alles met de
juiste timing te maken heeft. Op het juiste moment op de juiste plek zijn, en de juiste mensen weten. Er altijd staan.

Daar zijn waar het staat te gebeuren.

Hertog Makelaars is de makelaar in Haarlem en omstreken die altijd daar is waar het moet. Waar dat ook is, wanneer
dat ook is. Op het web, in de buurt, onderweg, aan de lijn, in het nieuws, in de mail, op Facebook of bij u aan de
keukentafel. ’s Ochtends (te) vroeg, onder een kop koffie, tijdens de lunch, ’s avonds, ’s avonds laat of tot diep in de
nacht. Altijd daar. En met de meest geavanceerde tools, apps en middelen onder duimbereik.

De ideale koper of huurder, dat droomhuis of het perfecte bedrijfspand — Hertog Makelaars vindt ze voor u in heel
Haarlem en omstreken. Dat doen we het liefst ook zo persoonlijk en zo transparant mogelijk. Op onduidelijkheid en
formeel gedoe zit niemand te wachten. Wij al helemaal niet. Om dat te bewijzen, gaan we best ver. Zo werken we
graag op basis van ‘no cure, no pay’. Proberen? Nodig — naast ons — nog 3 andere makelaars uit en ervaar direct waar
wij in uitblinken. Maak gelijk een afspraak. Daar waar het u het beste uitkomt. Mag bij ons, maar het liefste schuiven
we altijd bij u aan de keukentafel.

Hertog Makelaars regelt binnen no-time:
- Uw droomhuis
- De perfecte winkel, kantoor of bedrijfspand
- De ideale koper of huurder van uw huidige huis/pand

Hertog Makelaars is gecertificeerd taxateur voor:
- Een woning
- Winkel, kantoor of bedrijfspand
- Bijzondere objecten
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